VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
OBCE TEPLICKA NAD VAHOM &slo

O ZAVAZNEJ CASTI ZMIEN A DOPLNKOV C.4

UZEMNEHO PLANU OBCE TEPLICKA NAD VAHOM  3/2025

Obecné zastupitel'stvo obce Teplicka nad Vahom vo veciach uzemnej samospravy v zmysle
ustanovenia § 6 ods. 1 zdkona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
pravnych predpisov av stlade s ustanovenim § 27 ods. 3 Zakona ¢&. 50/76 Zb. v zneni
neskorSich predpisov sa uznieslo na tomto:

vSeobecne zaviznom nariadeni

,»0 zdviznej asti Zmien a Doplnkov &. 4 Uzemného planu obce Tepli¢ka nad Vahom*

I. UOVODNE USTANOVENIA

§1

Ucel nariadenia

1. Toto Nariadenie vymedzuje zavizn( &ast’ Zmien a Doplnkov &. 4 Uzemného planu obce
Teplicka nad Vahom.

2. Zavizng &ast Zmien a Doplnkov &. 4 Uzemného planu Obce Teplicka nad Vahom plati
pre Cast’ katastrdlneho uzemia Obce Teplicka nad Vahom, vymedzeného v textovej
a grafickej Casti ako rie§ené uzemie predmetnych Zmien a Doplnkov.

3. VSeobecne zavizné nariadenie plati do doby schvélenia pripadnej aktualizacie zaviznej
asti Uzemného planu obce Teplitka nad Vahom uvedene] v tomto nariadeni, resp.
do doby schvlenia nového Uzemného planu obce Tepli¢ka nad Vahom.

§2

Vymedzenie pojmov

1. Zavézné cCasti tzemného planu obce — obsahuju regulativy izemného rozvoja s presne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia
obce vyjadrenych vo forme regulativov obsahujucich zavizné pravidla, ktoré stanovujt
opatrenia v Gizemi, podmienky vyuzitia izemia a umiestiiovania stavieb.

2. Zasady — urcuju zakladna koncepciu funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania a
vymedzeného rie§eného tizemia obce.

3. Regulativy — st zavézné pravidla vyjadrené slovne, &iselne alebo graficky, ktoré reguluju
funk&né vyuzitie a priestorové usporiadanie tizemia.
II. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU



§1

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia

Bez zmeny v zmysle platného UPN-O Teplicka nad Vihom.
§2

Pripustné, obmedzujiice a vyluujice podmienky na vyuzitie jednotlivych pléch

V odsekoch 8. a 9. sa dopiﬁa pismeno ¢) av odseku 8. aj pismeno d)

8. 01 - plochy ob¢ianskeho vybavenia
c¢) Dopliiujuce ustanovenia pre obciansku vybavenost je pripustnd maximélna
podlaznost’ 4 nadzemné podlaZia, priCom vySka rimsy nesmie presiahnut 12 m
a v pripade atiky 13 m.
d) koeficient zelene 0,2
9. 02 - plochy ob¢ianskeho vybavenia a bytové domy do 4 podlazi
¢) koeficient zelene 0,3
Znenie odseku 21. sa dopliia o pismeno d)

21. 73 - plochy zelene - zahradkové osada, zahrady v extravilane
d) koeficient zelene 0,8
Ustanovenia ¢lanku 2 sa dopliiaji o odseky 21a., 25 a 26

2la. Z3a- plochy zelene - zéhradkova osada, zahrady v extravilane

a) Pripustné funkcie: plochy hospodarskej a okrasnej zelene, zahradné domceky, pesie
a pristupové cestné komunikacie suvisiace s hlavnou funkciou, zariadenie spolo¢nej
vybavenosti zahradkovej osady, malé ihriska, spolo¢ne parkovacie a odstavné miesta
pre uzivatel'ov zdhradkovej osady.

b) Nepripustné funkcie: in€ ako pripustné

c) Dopliiujuce ustanovenia: velkost a charakter zdhradnych domdéekov by mali
akceptovat’ uz existujuce objekty. Zastavand plocha zdhradnych domov by nemala
presiahnut’ 100 m? a vyska by nemala presiahnut’ 7,5 m v hrebeni stavby.

d) koeficient zelene 0,8

25. P1-F - Fotovoltika pripustna na pol'nohospodarskych plochach P1

a) Pripustné funkcie: polnohospodarska vyroba, ¢innosti spojené s obhospodarovanim
ormej pddy a trvalych travnych porastov, liniové inZinierske siete, wGelové
komunikacie a zariadenia fotovoltiky pripadne agrovoltiky, ktora spéja
polnohospodarsku produkciu a vyrobu energie.

b) Nepripustné funkcie: iné ako pripustné

¢) Doplitujuce ustanovenia: v PHO II. stupiia vodarenského zdroja Teplicka nad Vahom
dodrzat’ obmedzenia vyplyvajuce z ochrany vodarenského zdroja.

d) koeficient zelene sa nestanovuje

26. Usmernenie vystavby a definicia stavebnych a uliénych ¢iar



Stavebné a uli¢né Ciary

a) Pevna uli¢na diara je linia vymedzujuca rozhranie medzi stavebnym blokom (dom
s oplotenim) a verejnym priestranstvom, alebo inym nezastavitenym uzemim. Je to
uzemny priemet zvislej roviny, ktord je hranicou zastavitel'nej a nezastavitelnej ¢asti
pozemku. V nezastavitelnej asti pozemku nie je mozné umiestiiovat’ Ziadne trvalé
nadzemné budovy. Pevna uli¢na iara nemdzZe byt prekrofena v smere do uliéného
priestoru a v smere do vnttra stavebné¢ho bloku mozZe byt fasada budov ustupend o
maximalne 6 metrov v smere kolmom na fiu.

b) Stavebna Ciara je linia vymedzujica rozhranie medzi stavebnym objektom (domom)
a verejnym priestranstvom, alebo inym nezastavitelnym uzemim. Je to Uzemny
priemet zvislej roviny, ktord tvori liniu budov (domov) vzdialend od pevnej uli¢nej
¢iary o minimalne 3 m . Stavebna ¢iara mozZe byt prekro¢end v smere do uli¢ného
priestoru len v stiesnenych pomeroch a nie blizSie ako 3 m od obsluZnej cesty.

¢) Pevna uli¢na Ciara musi byt vo vzdialenosti minimalne 1 m od obsluZnej cesty
v pripade ze plochu medzi obsluZnou cestou a oplotenim tvori zeleni, alebo 2 m
v pripade, Ze je medzi obsluznou cestou a oplotenim chodnik. Poloha pevnej uli¢nej
Ciary modZe byt upravena na zdklade podrobnejSej dokumenticie pre stavebny blok
(napr.: obytny stbor)

d) Stavebna ¢iara musi byt vo vzdialenosti minimalne 3 m od okraja obsluznej cesty.
V pripade vystavby budov v prieluke existujucej zastavby je stavebné Ciara spojnicou
bodov susednych domov, ktoré su najbliz§ie k obsluZznej ceste.

§3

Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia

Bez zmeny v zmysle platného UPN-O Teplicka nad Vihom.

§4

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia izemia

Bez zmeny v zmysle platného UPN-O Teplicka nad Vihom.

§5
Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny

Na koniec odseku (1) Ochrana kultirneho dedi¢stva sa doplia text s odraZkou



— zachovat autenticky vidiecky charakter zastavby na ul. Dr. Karola Kmetku.

§6

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Bez zmeny v zmysle platného UPN-O Teplicka nad Vihom.

§7

Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Bez zmeny v zmysle platného UPN-O Teplicka nad Vihom.

§8

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podPa osobitnych predpisov

V odseku 2) Ochranné pdsma letiska Zilina sa rusi text zacinajiici vetou ,, Dopravny tirad je
potrebné poziadat o stihlas pri stavbdch a zariadeniach* a nahrddza sa nasledujiicim textom:

"V zmysle leteckého zdkona sa na uzemi obce vyZaduje sthlas Dopravného tradu pre:
1. umiestnenie stavieb letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia,

2. stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondvanie ¢innosti alebo vyuZivanie
uzemia, ktoré by svojimi vlastnost'ami mohli ohrozit’ bezpe€nost’ leteckej prevadzky,

ak:

- by svojim charakterom alebo prevadzkou mohli narusit’ vy$sie popisané ochranné
pasma Letiska Zilina,

- saich najvys$i bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- su ich sucastou veterné turbiny s rotujicimi lopatkami alebo si na nich
umiestnené veterné turbiny s rotujicimi lopatkami,

- moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych
zariadeni, najmi zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého
napdtia 110 kV a viac, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

- moZu ohrozit’ let lietadla, najmi zariadenia na generovanie alebo zosiltiovanie
elektromagnetické¢ho Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a
nadzemné elektrické vedenia s napédtim viac ako 1 000 V veduce ponad tdolia
alebo v blizkosti dial’nic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,



- by mohli zvysit’ aktivitu vol'ne Zijicich Zivoéichov /najmé vtakov/, ktora by mohla
byt’ nebezpeéna pre prevadzku pradovych lietadiel”.

§9
Plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
na asaniciu a na chrinené ¢asti krajiny

Bez zmeny v zmysle platného UPN-O Teplicka nad Vihom.

§10
Potreba obstarania a schvilenia izemného planu zény

Bez zmeny v zmysle platného UPN-O Teplicka nad Vihom.

§ 11
Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Ustanovenia cldnku 11 v odseku 1 sa doplfiajii o verejnoprospesné stavby r) a s)
r) zberny dvor,
s) autobusové zastavky
Ustanovenia ¢lanku 11 sa dopliiajii o odsek 4 :

4.  Na rieSené uzemie zmien a doplnkov ¢.4 sa vzt'ahuju aj nasledovné verejnoprospesné
stavby vymedzené v platnom UPN-O Tepli¢ka nad Vahom:

b) cintorin,

c) ihriska a $portove zariadenia,

f) zberné a obsluZné komunikécie,

h) pesie chodniky a namestia, cyklotrasy,

i) parkoviska pre osobne automobily,



§12
Schéma zaviiznych ¢asti a verejnoprospeSnych stavieb

Schéma zdviznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je sucastou zdvdznej casti
dokumentdcie Zmien a Doplnkov & 4 UPN-O Teplicka nad Vihom.

III. PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

§1

UloZenie dokumenticie a nadobudnutie i¢innosti VZN

1. Na tomto VSeobecne zdvdznom nariadeni obce Tepli¢ka nad Vahom sa uznieslo Obecné
zastupitel'stvo obce Teplicka nad Vdhom na svojom zasadnuti diia 10.12.2025 a bolo
schvélené uznesenim €. 109/2025 zo diia 10.12.2025.

2. V sulade s ustanovenim § 28, ods. 3) Stavebného zdkona v platnom zneni je
dokumenticia Zmien a Doplnkov & 4 Uzemného planu obce Teplitka nad Vahom
uloZend na Obecnom urade v Teplicke nad Védhom, na stavebnom trade obce a na
Regionalnom trade pre izemné planovanie a vystavbu v Ziline.

3. Toto V3eobecne zadvizné nariadenie nadobuda G¢innost’ dilom 26.12.2025.

Ing. Viliam Mrazik
starosta obce

Vyvesené na Uradnej tabuli, dita 11.12.2025
Zvesené z Uradnej tabule, diia  ......... 2025



