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Obecné zastupitel'stvo v Teplicke nad Vahom
na zaklade Zakona €. 369/90 Zb. O obecnom zriadeni v zneni neskorich predpisov a v stilade
s ustanovenim § 27 ods.3 Zédkona &. 50/76 Zb. v zneni zikonov
¢.237/2000 Z.z., 416/2001 Z.z. a 479/2005 Z.z. vydava vieobecne zavizné

Nariadenie
o zaviiznej ¢asti Zmeny a doplnku &. 4 Uzemného planu Obce
Teplicka nad Vahom

’ Clanok 1
U€el nariadenia a rozsah platnosti

Nariadenie vymedzuje zavizni Sast Zmeny a doplnku &. 4 Uzemného planu Obce Teplicka nad
Vihom (dalej len UPN-0) schvidlenej uznesenim Obecného zastupitel'stva v Teplicke nad Vahom
& 20 difa..... 2D 10 2007

Zavizna Cast Zmeny a doplnku &. 4 UPN — O Teplicka nad Vihom plati pre vymedzené riesené
lokality a pril'ahlé okolie, dokumentované vo vykresovej Casti ako rieSené tzemie.,

V3eobecne zdvizné nariadenie plati do doby schvilenia pripadnej aktualizacie UPN —O, resp. do
doby schvilenia nového tizemného planu obce Teplitka nad Vahom.

Clinok 2
Vymedzenie pojmeoyv

Zavdzné Casti Uzemného plianu obce — obsahuji regulativy tizemného rozvoja s presne
formulovanymi zisadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia obce
vyjadrenych vo forme regulativov obsahujicich zavizné pravidla, ktoré stanovuji opatrenia
v izemi, podmienky vyuZitia tizemia a umiestiiovania stavieb.

Zasady — uréuji zikladni koncepciu funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania a
vymedzeného rieSeného tizemia obce.

Regulativy — sii zaviizné pravidla vyjadrené slovne, ¢iselne alebo graficky, ktoré reguluji funkéné
vyuZitie a priestorové usporiadanie izemia.

Clanok 3
Vyznam obee v ramci dizemia okresu Zilina

Bez zmeny v zmysle povodného UPN v zneni neskorsich doplnkov



Clinok 4
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyufitia iizemia na
funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Regulativy priestorové

a/ v lokalite Al uvazovat' s vystavbou bytovych domov

b/ v lokalitich A2, A3, A4 uvazovat s vystavbou RD

¢/ v lokalite C1 vybudovat’ $portovo-rekreaény areil

d/ vystavbu RD riesit’ formou obojstrannej zastavby s vyuzitim priestoru pre vedenie TI

e/ nove ulice prepojit’ na zaloZeny uli¢ny systém obce

f/  urbanisticki Struktiru RD vyskovo obmedzit na 2 + 1podl /podkrovie/so sedlovymi strechami

¢/ urbanistickil $truktiru bytovych domov obmedzit na 4 + Ipodl /podkrovie/ so sedlovou
strechou

f/  3irka parcely RD minimélne 18m,max.30m .

Regulativy kompoziéné v zmysle pévodného UPN SU

a/ neuvazovat s dominantami )

b/ ostatné regulativy v zmysle pévodného UPN

Regulativy funkéného usporiadania {izemia obce v &leneni na

a/ Al obytna zéna  bytové domy

b/ A2,A3,A4 obytndzéna rodinné domy
¢/ Bl zéna OV sluzby

d B2 zéna OV socidlne sluzby
e/ B3 zéna OV obchody, sluzby
f/ B4 z6na OV sluzby

g Cl Sportovo-rekreaény areal

h/ DI vyroba - logisticky park

Regulativy funkéného usporiadania Al-obytna zéna- bytové domy

a/ Zakladna funkcia - obytna

b/ Novostavby

¢/ Samostatne stojace bytové domy priechodné, max.4+1 podlazné s obytnym podkrovim,
strecha sedlova, pultova, sklon 12°-40°

d/ Velkost' pozemku bez obmedzenia, §irka do 18m

Regulativy funk&ného usporiadania A2, A3, A4 - obytné zéna - RD

a/ Zakladna funkcia obytna

b/ Novostavby RD

¢/ Samostatne stojace RD, max 2 + Ipedl., sedlova strecha

d/ Velkost' pozemkov od 800 do 1600m2, sirka pozemku 18 - 30m

e/ drobnochov obmedzeny

Regulativy funkéného usporiadania B2- OV, socialna starostlivost

a/  Zékladn4 obgianska vybavenost

b/ Doplnkové funkcia byvania

¢/ Novostavba

d/  Spésob zastavby - objekty OV, dom opatrovatel'skej sluzby- 4 + 1podl., obytné podkrovie pre
zamestnancov ZS- 2 + 1podl, strecha sedlova, pultové

Regulativy funkéného usporiadania B3-OV, obchody

a/ Zakladna a vy3sia OV

b/ Novostavby

¢/ Spbsob zastavby -skupina viacerych objektov, vytvarajica jeden arch. celok, podlaznost od
2+ 1 po4+1 podl, pultové zastre$enie

Regulativy funkéného usporiadania C1- $portovo rekreacny aredl

a/  Areal vyssieho vyznamu

b/ Novostavby

¢/ Spdsob vystavby - pavilénova zrastlica, s Jjednotnym architektonickym vyrazom, podlaznost’
od 1+ 1azdo 4+ 1 podl., pultové zastresenie

d/ Vyvazenost zastavby s plochami zelene, parkova iprava



1.

e/ Doplnkové funkcie - restaurécie, sluzby, ubytovanie relax

Regulativy funkéného usporiadania D1-vyroba

a/ Novy aredl s funkciou logistického parku

b/ Novostavby, 2 az 4+1 podlazné budovy, rovné asedlové zastreSenie, skladové plochy
s prekrytim

Clinok 5

Pripustné, obmedzujice, vylu¢ujiice podmienky na vyuzitie jednotlivych ploch na intenzitu ich

vyuZitia, regulicia vyuZitia ploch

Al-obytna zéna ,bytové domy

a/ Je moiné zriadovat’ funkcie, ktoré nepotladaji jej zakladni funkciu/ maloobchod, drobné
sluzby, administrativa

b/ Nie je dovolené obchodovat a prevadzkovat’ sluzby produkujiice hluk, prach, chemické latky,
chov hospodarskych zvierat atd’.

A2.3,4-0obytna zona, RD

a/ Je momé zriadovat funkcie, ktoré nepotlataji obytnii funkciu - maloobchod, sluzby,
administrativa, remesla

b/ Nie je povolené obchodovat® s toxickymi latkami, prevadzkovat sluzby produkujice hluk,
prach, skladky odpadu

B1-zéna OV- sluzby

a/  Povolené sii vietky doplnkové funkcie — obchod ,predaj administrativa, skladovanie materidlu
- tak aby jednotlivé prevadzky neznizovali kvalitu ZP

b/ Nie je povolené byvanie

B2- zéna OV zamerana na socialnu starostlivost

a/  Je mozné doplnkové byvanie, poskytovanie socidlnych sluzieb /opatrovnictvo/ .maloobchod

b/ V3etko ostatné nie je povolené

B3-zéna OV - obchody, sluzby

a/ St povolené visie predajne priestory zamerané na obchod /textil, elektronika,
nabytok/,povolené st doplnkové funkcie/reStauracie, rychle obéerstvenie ,administrativa atd’./

b/ Nie je povolené byvanie, predajne s toxickymi latkami, sluzby produkujiice prach, hluk,
skladky odpadov

C1-3portovo-rekreaéna zéna

a/  Je mozné zriad'ovat’ Sportové a rekreaéné plochy parkové a vodné plochy doplnené obchodmi,
sluzbami, administrativou, ktoré si sicastou objektov Sportu a rekredcie. Doplnkové funkcie
moZu byt umiestiiované tak, aby nezniZovali kvalitu rekreaéného priestoru a prilahlych
obytnych zén. Velky déraz je kladeny na urbanisticko-architektonické rietenie

b/ Nie je povolené stavat RD, sklady, sklédky odpadu, predajne s toxickym a biologickym
materidlom, objekty a plochy, ktoré svojou povahou vytaraju stresové javy - hluk, zapach,
prach a pod.

Clianok 6
Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia, rekredcie, Sportu a vyroby

V oblasti OV

a/ OV umiestiiovat’ prednostne na plochach uréenych v tomto doplnku, v miestach, kde nebude
rusit obyiné tzemie

b/ Struktiru prispdsobif’ potrebam obce v zmysle navrhu doplnku.

V oblasti rekreacie a $portu

a/ Hlavnii pozornost' venovat' vybudovaniu Sportovo-rekreaénému aredlu v oblasti C1,s vyuzitim
miestnych prirodnych zdrojov a ich rozvoju

b/ Podporit rozvoj parkovej zelene

V oblasti priemyslu



a/  Vytvorit podmienky pre realiziciu logistického parku, v oblasti mimo dosahu obytnych
a rekreanych zén

Clinok 7
Zisady a regulativy na umiestnenie verejného technického vybavenia tzemia

Regulativy v oblasti dopravy

a/ V3etky navrhované miestne obsluZné komunikacie v rieSenom tizemi realizovat ako
komunikécie funkénej triedy C2,C3 a kategérie MOU 7,5/40

b/ Cestni siet’ doplnit’ miestnymi komunikéciami funkénej triedy D1

¢/ Zazberni komunikaciu B2 pokladat’ si€asni trasu cesty [1/583 a jej prelozku

d/ Realizovat jednostranny chodnik pozdi# okruznej komunikacie C2

e/ Realizovat' odstavné plochy pre areél C1 a ob&iansku vybavenost B3-cca 50 parkovisk

f/  Realizovat chodniky pre pesich pozdiz ciest C2,C3 obojstranne/kde je priestor/.

Regulativy v oblasti vodného hospodarstva

a/ Zasobovanie pitnou vodou zabezpetit' z jestvujliceho verejného vodovodu, roziireného vo
vézbe na izemny rozvoj

b/ Vodojem rozsirit’ tak, aby bola zabezpedena dostatoéna kapacita pre vyhladové obdobie

¢/ Realizovat verejni splaskovii kanaliziciu napojent na SCOV Zilina, v silade s koncepénymi
zamermi Severoslovenskej vodérenskej spolo¢nosti, a.s. Zilina-, Intenzifikicia COV v Ziline
a rozsirenie kanalizacie” recipient ricka Vah

d/ ReSpektovat jestvujici kanalizaény systém v obci

e/ ReSpektovat’ pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii 1,5m na obidve
strany potrubia (§ 19 zikona ¢.442/2002 Z.z. potrubia do priemeru 500 mm)

f/ 'V trase navrh. komunikicie I. triedy je pre ochranu vodarenského zdroja Teplicka zriadena
podzemna tesniaca stena s vlastnym drendZ. systémom na oboch strandch steny. Ziadame
viest trasu névrh. cesty medzi tesniacou stenou a Zeleznicou a realiziciou cesty neposkodit’
funké&nost’ tesniacej steny a drenézneho systému.

Regulativy v oblasti el. energie, plynofikacie, teplofikacie

a/ Decentralizované zasobovanie teplom (DZT) sa bude riegit:

al/ s ekologickou palivovou zikladiiou ZPN, elektricks energia

a2/ zabezpe&enim podmienok pre zniZovanie podielu spal'ovania tekutych a tuhych paliv

a3/ zvySovanim podielu ekologicky Eistych foriem energii

a4/ u palivovej zakladne ZPN uvaZovatf o moZnosti vyroby tepla a el. energie v kogeneraénych
jednotkach

b/ Rozvoj plynofikécie obce zabezpetovat

bl/ vyuzivanim a rozsirovanim kapacit realizovanych plynarenskych zariadeni

b2/ vystavbou novych STL plynovodov do 0,4 MPa pre rozvojové plochy

b3/ respektovat’ poziadavky na ochranné a bezpeénostné pasma v zmysle zikona &.656/2004
2.2,§56 a §57, ktoré zabezpetuji bezpetni prevadzku, rekonstrukeiu, obnovu plyn. zariadeni
a realizaciu novo navrhovanych plyn. zariadeni

Clanok 8
Zasady a regulativy na zachovanie kultirnohistorickych hodnét, ochrany prirody a tvorby
krajiny, vytvdranie a udrzanie ekologickej stability vratane ploch zelene

Zasady a regulativy pre ochranu kultiirno - historickych hodnét

a/ 'V zmysle pévodného UPN a zneni neskorsich doplnkov

b /Pri realizacii liniovych stavieb a velkoplosnych novostavieb oslovit' v stavebnom konani
Krajsky pamiatkovy tirad v Ziline

Zasady a regulativy pre ochranu a vyuzivanie prirodnych hodnét a prvkov MUSES

a/ 'V zmysle pévodného UPN v zneni neskorsich zmien a doplnkov
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Clénok 9
Zasady a regulativy pre starostlivost’ o ZP

V oblasti odpadového hospodarstva

a/ pravidelne odvazat’ a zneSkodiiovat’ TKO a stavebny odpad

b/ zniZit' produkciu odpadov formou separacie zberu

¢/ vytvorit podmienky pre zber druhotnych surovin

d/ zabezpecit dostatoény podet zbernych kontajnerov

e/ zabezpelit’ 2x ro¢ne zber velkoobjemového odpadu

f/  pravidelne aktualizovat’ plan odpadového hospodarstva

V oblasti ochrany véd a ovzduSia

a/ znizenie emisného zataZenia plynofikaciou, elektrifikiciou

b/ vysadba uli¢nej zelene verejnych priestorov

¢/ realizacia spevnenych povrchov komunikacii

d/ zakaz spalovania zéhradného odpadu

V oblasti ochrany pred hlukom a vibraciami

a/ dodrzat dovolené hodnoty hluku vo vonkajSich priestoroch a stavbach upravuje Nariadenie
vlady SR zo 16.1.2002 o ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami

Clanok 10
Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Vysledné zastavané uzemie obce je zachytené vo vykrese &.2, kopiruje novonavrhované fizemia.

Clinok 11
Vymedzenie ochrannych pasiem chranenych tizemi podl’a osobitnych predpisov

V zmysle pvodného UPN a zneni neskorsich zmien a doplnkov
V intraviline aj mimo intravilin je potrebné pri vystavbe inZinierskych sieti reSpektovat’
ustanovenie STN 73 6005 o priestorovej Giprave

Clinok 12
Plochy pre verejnoprospeSné stavby, pre vykonanie a scel’ovanie pozemkov, pre asanaciu
a pre chrianené ¢asti krajiny

Plochy pre verejnoprospedné stavby
plochy a pozemky pokial nie si majetkom obce, alebo §tatu, Je potrebné pre verejnoprospesné
stavby vykupit’ od majitelov pozemkov, alebo inak vysporiadat’.

Clianok 13
Uréenie asti obce pre ktoré je potrebné obstarat’ uzemny plin zény
Pre Ziadne Casti (izemia obce Tepli¢ka nad Vihom rieseného v Zmene a doplnku €. 4 nie je

potrebné spracovat’ UPN — Z.

Cléanok 14
Zornam verejnoprospeinych stavieb

Miestna komunikéacia obsluzna kat.C2-okruZné-pre skupiny Al, A2, A3, B1, B2, B4, C1
Miestna komunikécia obsluzna kat.C3-prie¢na -pre skupiny A2, A3, CI



Miestna komunikécia obsluzna kat.C3 - pre skupiny A4, B3

Vystavba ZS a Domu opatrovatel'skej sluzby

Vystavba 4+1 bytovych domov — obecné ndjomné byty

Vystavba Sportovo rekreaéného strediska/ miestne prirodné zdroje/ - v investorstve obce
Realizicia inZinierskych sieti potrebnych pre technické vybavenie rieseného tizemia

SN L 2

Clanok 15
Zaveredéné ustanovenia

I. Vsilade s ustanovenim §28, ods.3 Stavebného zakona v platnom zneni je dokumenticia navrhu
Zmeny a doplnku ¢.4 Uzemného planu Obce Teplicka nad Viahom uloZend na Obecnom firade

Milan Lazar
starosta obce




